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Zusammenfassende Erklérung

Gemeinde Mainstockheim
Bebauungsplan ,,Wunn” (mit 1. Anderung des Bebauungsplans Haselberg 1)

Zusammenfassende Erklérung geméf3 § 10a Abs. 1 BauGB

Ziel der Aufstellung des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zum Bau eines neuen Wohngebietes auf bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen der Gemeinde Mainstockheim als 1. Bauabschnitt des Bebauungskon-
zeptes ,Haselberg” geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 1560 (Tfl.), 1561, 1562/1, 1562/2,
und 1562/3 (sudl. Tfl.) mit einer Gréfie von 2,61 ha. Davon werden 1,76 ha als All-
gemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 ausgewiesen und 0,52 ha sind éffentli-
che ErschlieBungsflachen. Im Norden des Geltungsbereichs werden 0,22 ha als éffent-
liche Grinfléche festgesetzt. Im sudéstlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein natur-
nahes Regenrickhaltebecken in Form einer Mulde angelegt (0,11 ha).
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Geltungsbereich des Bebauungsplankonzeptes Haselberg mit dem 1. Bauabschnitt

Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurden alle verfigbaren umweltrele-
vanten Belange zusammengefUhrt und im Umweltbericht zum Bebauungsplan syste-
matisch bewertet. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der gering bis méfig
empfindlichen Bestandssituation — intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen - bezo-
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gen auf die meisten Schutzgiter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden.
Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet.

Die 6kologische Funktionsfdhigkeit des Landschaftsraums wird durch die mit dem Be-
bauungsplan vorbereitete Nutzung veréndert, aber unter BerUcksichtigung der gestal-
terischen und grUnordnerischen Festsetzungen nur gering nachhaltig beeintréchtigt.
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt werden durch die Begrenzung des
Versiegelungsgrades, die Verwendung versickerungsféhiger Belage in Teilbereichen,
MafB3nahmen zum Wasserrickhalt und eine schnelle Wiederbegrinung minimiert.

Die geplante Allgemeine Wohnbebauung veréndert das Orts- und Landschaftsbild auf
bisherigen Freifladchen zwischen bestehenden Siedlungsbereichen von Mainstockheim.
Durch die geplanten Ma3inahmen zur Eingrinung des Baugebietes und Vorgaben zur
Gestaltung wird jedoch eine vertrégliche Einbindung in die Umgebung gewdhrleistet.
Eine Beeintrdchtigung von Erholungsfunktionen liegt nicht vor.

Mit Larm- und Schadstoffimmissionen, die zu unvertréglichen Beeintréchtigungen des
Landschaftsraumes fuhren und das Wohlbefinden des Menschen im Planungsgebiet
selbst, in den angrenzenden Wohngebieten und im Wohnumfeld dauerhaft stéren
kénnten, ist in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen (Ausschluss stérender
Nutzungen) nicht zu rechnen.

Mit Ldrmimmissionen aus dem angrenzenden Schienen- und Straf3enverkehr, die das
Wohlbefinden des Menschen in den Wohngebieten und im Wohnumfeld dauerhaft
stéren kénnten, ist in Verbindung mit den beschriebenen Hinweisen zum Schallschutz
nicht zu rechnen.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft werden durch die Zu-
ordnung von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit einem Flachenumgriff von 0,77 ha auBerhalb des Geltungs-
bereichs im Bereich der Mainaue nordéstlich von Mainstockheim vollsténdig kompen-
siert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNaitSchG
werden unter Beachtung der festgesetzten artspezifischen konfliktvermeidenden Maf3-
nahmen nicht verursacht.

Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Das Planungsgebiet umfasst intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Nor-
den und Siden an Wohngebiete anschlielen und somit im Siedlungszusammenhang
stehen. In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mainstockheim
ist der Haselberg als Wohngebiet ausgewiesen.

Standortalternativen wurden aufgrund dessen nicht geprift, das Yorhaben entspricht
dem Entwicklungsgebot der zweistufigen Bauleitplanung geméfi § 8 Abs. 2 S. 1
BauGB.

ErschlieBungs- oder Konzeptalternativen, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung
innerhalb des Geltungsbereiches entsprechen, wurden ebenso wie Differenzierungen
der baulichen Nutzungen und der Festsetzungen im Verlauf des Bebauungsplanver-
fahrens aus Umweltsicht optimiert und unvermeidbare negative Umweltauswirkungen
insbesondere auf die Schutzgiuter Mensch, Tiere / Pflanzen, Wasser und Landschafts-
bild unter Berucksichtigung der nutzungsbedingten Planungsanspriche wie folgt redu-
ziert:

- Optimierung des grinordnerisches Gesamtkonzeptes
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- Anordnung der Baugrenzen zur Erméglichung eines durchgehenden Grinverbun-
des auf privaten Grundstucksfléchen

- multifunktionale Grinflachen; Kombination von Grin- und Ausgleichsfléchen
- Begrinung des Straflenraumes
- naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens als Wiesenmulde

Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger é6ffentlicher Belange gemaf3 §
4 Abs. 2 BauGB sowie der éffentlichen Auslegung geméaf3 § 3 Abs. 2 BauGB werden
folgende wesentlichen Sachverhalte vorgebracht:

Baulandbedarf und Innenentwicklung

Mehrere Trager éffentlicher Belange weisen auf die Baulandausweisung in Verbindung
mit einer sich verstarkenden Leerstandsproblematik im Altort hin.

Der Gemeinderat hat sich mit der Leerstandssituation im Altort beschéftigt. Im Altort
Mainstockheim stehen derzeit lediglich zehn Gebd&ude leer, von denen bereits vier
Uberplant werden. Es stehen ca. 12 Bauplétze zur Verfigung, von denen jedoch eben-
falls bereits sechs Uberplant werden. Die Ubrigen Gebé&ude und Bauplétze werden von
den Eigentimern aus verschiedenen Griunden nicht zum Verkauf angeboten.

In den letzten Jahren wurden Gebéaude im Altort, die zum Kauf angeboten wurden, in
der Regel zigig verkauft. Der Gemeinde liegen derzeit 40 Anfragen (Stand April 2017)
for Baugrundsticke vor. Die Nachfrage Uberwiegt somit das zur Verfogung stehende
Potenzial von sechs Geb&uden im Altort und weiteren sechs Bauplatzen deutlich.

Folgekosten
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wird eine Folgekostenberechnung fur das
Baugebiet gefordert.

Die Gemeinde bezweifelt, dass eine verlassliche Gegenuberstellung von Kosten und
Nutzen fir die kommenden Jahrzehnte méglich ist. Die positive Erwartung hinsichtlich
der wirtschaftlichen Effekte des geplanten Baugebiets stitzt sich auf eine langjahrige
kommunalpolitische Erfahrung. Die Entwicklung von Baugebieten im léndlichen Raum
wurde wesentlich durch die Gemeindefinanzreform von 1969 angeregt, die eine Be-
teiligung der Gemeinden an der Einkommenssteuer mit sich brachte. Dieser Aspekt ist
auch heute noch wesentlich.

Der Anregung wird im aktuellen Bauleitplanverfahren nicht gefolgt.

Baugestaltung
Der zustdndige Kreisheimatpfleger regt an, die Gestaltungsrichtlinien zu Uberdenken.

Die baugestalterischen Festsetzungen wurden im Gemeinderat ausfihrlich diskutiert.
Ein Planungsvorschlag mit enger gefassten Festsetzungen zur Baugestaltung wurde
mehrheitlich verworfen. Hinsichtlich der baugestalterischen Festsetzungen orientiert
sich die Gemeinde Mainstockheim auch aus Vermarktungsgrinden am derzeit in der
lédndlichen Bauleitplanung Ublichen. Zudem haben die Bebauungspléne mit eng ge-
fassten gestalterischen Vorschriften in der Vergangenheit zu einer Vielzahl von Aus-
nahmegenehmigungen gefGhrt.

Der Anregung wird im aktuellen Bauleitplanverfahren nicht gefolgt.
Kinderspielplatz

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wird die Planung eines Kinderspielplatzes im
Bebauungsplan angefragt.
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Im Bereich der Volksschule ist ein éffentlich zugénglicher Kinderspielplatz vorhanden.
Dieser ist aus dem geplanten Baugebiet fulléufig gut zu erreichen. Fir den aktuellen
Bauabschnitt ist daher kein Spielplatz vorgesehen.

Abwasser- und Regenwasserriickhaltung

Beziglich der Abwasser- und Regenwasserrickhaltung werden Bedenken hinsichtlich
der Dimensionierung der geplanten Anlagen im Falle von Starkregenereignissen ge-
duBert.

Die Bemessung der Entwdésserungsanlagen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung nach den Regeln der Technik, in denen Starkregenereignisse bis zu einem ge-
wissen Maf3 bericksichtigt werden. Durch das Baugebiet werden Fléchen versiegelt.
Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers wird diese Fléchenversiegelung
durch die Errichtung einer Trenn-Kanalisation mit einer Niederschlagswasserableitung
mit ROckhaltemafinahmen teilweise ausgeglichen. Ob sich das Baugebiet im Falle
eines Starkregenereignisses ungunstiger auswirkt als eine Ackerfléche kann nicht pau-
schal gesagt werden. Durch ein Baugebiet ist jedoch nicht mit einer grofiflachigen
Bodenerosion (,Schlammlawine”) zu rechen.

Larmschutz

Das Landratsamt Kitzingen regt aktive Schallschutzmafinahmen zum Schutz der
Wohnbebauung vor erheblichen Verkehrslérmeinwirkungen von der Bahnstrecke an.

Aufgrund der grofien Entfernung der Bahnlinie vom Plangebiet und den réumlichen
sowie topgraphischen Verhdltnissen wird die Wirksamkeit aktiver Schallschutzmaf3-
nahmen gutachterlich in Frage gestellt. Daher werden fir den aktuellen Bauabschnitt
aktive Larmschutzmafinahmen als nicht zielfGhrend beurteilt und sind nicht vorgese-
hen. For mégliche Erweiterungen des Baugebietes in Richtung Westen kénnten aktive
Schutzmafinahmen sinnvoll sein. Méglich ist aber auch, dass die Emissionen des
Bahnverkehrs durch weitere Modernisierungen abnehmen.

Die Notwendigkeit passiver SchallschutzmaBBnahmen wird in den textlichen Hinweisen
(Ziff. 3) zum Bebauungsplan dargelegt.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG hélt die untere Natur-
schutzbehérde weitere Vorgaben zur Pflege unbebauter Grundstiicke fur erforderlich.

Da Festsetzungen hinsichtlich des Bauablaufes und der Pflege unbebauter Grundsticke
mangels Erméchtigung im BauGB nicht méglich sind, wird die angemessene Bearbei-
tung der Flachen nach Ubernahme durch die Bauherren dadurch gesichert, dass die
Hinweise zur Pflege unbebauter Grundsticke als Verpflichtung des Kéaufers zum Arten-
schutz in die Grundstickskaufvertrége Ubernommen werden. So ist nach Aufgabe der
landwirtschaftlichen Bodennutzung im Baugebiet wahrend der Brutzeit von Végeln die
Boden- bzw. Vegetationsdecke sténdig offen zu halten. Auf diese Weise kann vermei-
den werden, dass Brachen mit entsprechenden Vegetationsstrukturen entstehen, die
als Brutplatz dienen kénnen.

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehérde werden angemessen bericksichtigt.

Weinbau

Durch die geplanten Baum- und Heckenpflanzungen in der nordéstlichen Randeingri-
nung des Baugebietes werden aufgrund einer méglichen Beschattung und die Erho-
hung von Vogelschwérmen Ertragsminderungen der benachbarten Weinberge be-
furchtet.

Mit dem Hinweis, dass Bdume mittlerer bis niedriger H6he und mittlerem bis kleinen
Kronendurchmesser in ausreichendem Abstand gepflanzt werden, kénnen die Beden-
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ken entschéarft werden. Zudem bieten Hecken den Vorteil, dass sie Staub und Spritz-
mittel von der Wohnbebauung abhalten kénnen und daher zur Konfliktvermeidung
beitragen. In der fir die Traubenentwicklung wichtigen Zeit im Sommer ist durch die
hohen Sonnensténde keine wesentliche Verschattung zu erwarten. Fur die Qualitét der
Trauben erscheint die Wéarme wichtiger, als die direkte Sonneneinstrahlung.

Mainstockheim, 26.10.2017/21.12.2017

Erster Burgermeister Karl-Dieter Fuchs
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