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1.

2.1

Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprofung verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge,
weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und
Sachguter, als auch Umweltfolgen zu prifen sind.

Der § 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regelméfBigen Bestandteil des Auf-
stellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im vor-
liegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der Begrindung.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum Bau eines neuen Wohngebietes auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flédchen
der Gemeinde Mainstockheim als 1. Bauabschnitt des Bebauungskonzeptes ,Haselberg” ge-
schaffen (vgl. Abbildung 1).

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 1560 (Tfl.), 1561, 1562/1, 1562/2, und
1562/3 (stdl. Tfl.) mit einer Gréfle von 2,61 ha. Davon werden 1,76 ha als Allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 ausgewiesen und 0,52 ha sind 6ffentliche ErschlieBungs-
flachen. Im Norden des Geltungsbereichs werden 0,22 ha als éffentliche Grinfléche festge-
setzt. Im sUdbéstlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein naturnahes Regenrickhaltebecken in
Form einer Mulde angelegt (0,11 ha).

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

= _ ]
= : 1= 7":’53“
L= e B

] L — p— ¢
S RS
8| — = —

AL >

VA

£217
'./’41, 2

-u_,__-J g
SRR

u 7 Geltungsbereich
A

19

7 v{j@ des BP ,Wunn” (1. -
7, - % %@% BA des Bebauungs- [{@
. Q% ’@ -4’34 | konzeptes) A=

b2 A

f// = v &
[ERETR T3 AR |
) 2 7 7 =

B
_ - ’

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplankonzeptes Haselberg mit dem 1. Bauabschnitt, M 1:5.000 (verkl.)
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Lage im Raum und naturrédumliche Zuordnung

Naturréumlich zéhlt der Haselberg innerhalb der Mainfrénkischen Platten im éstlichen Teil zu
den Maintalhéngen im Mittleren Maintal (Nr. 133-B), im westlichen, héherliegenden Teil zu
den Gauplatten im Maindreieck (Nr. 134).
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2.2

2.3

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand des Haselberg-Plateaus im Ubergang zu den
Maintalhéngen und féllt von ca. 242 m 0. NN in éstlicher Richtung auf 225 m 4. NN ab.

An das Gebiet grenzen im Westen landwirtschaftlich genutzte Flachen, nérdlich Weinberge
und 8stlich z.T. aufgelassene Kleingdrten an. Unmittelbar sidlich befinden sich die Strafie ,An
der Wunn” und das Wohngebiet ,Haselberg 11”.

Beschreibung des Vorhabens

Das Planungsvorhaben umfasst eine Fléche von ca. 2,61 ha. Weite Teile des Gebietes werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Osten verléuft ein Flurweg, der auch als Spazier- und
Wanderweg entlang der Hangkante der Maintalhénge genutzt wird. Zwischen dem Weg und
den landwirtschaftlichen Nutzflachen befindet sich ein Wall, auf dem ein Grinweg verléauft. Im
Sudosten befindet sich ein Trafogebéude.

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet geméafl § 4 BauNVO mit ei-
ner GRZ von 0,35 festgesetzt. Innerhalb der Baugrenzen ist eine offene Bauweise zuléssig.

Entsprechend dem Bebauungskonzept fir den gesamten Haselberg erfolgt die ErschlieBung
des Plangebietes von der Strafie ,An der Wunn” im SUdosten. Die ErschlieBung erméglicht die
Verwirklichung weiterer Bauabschnitte im Norden und Westen des Geltungsbereichs.

Planungsalternativen

Das Planungsgebiet umfasst intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die im Norden und
Suden an Wohngebiete anschlieBen und somit im Siedlungszusammenhang stehen. Im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Mainbernheim ist der Haselberg als Wohngebiet ausgewie-
sen.

Standortalternativen wurden aufgrund dessen nicht gepruft, das Vorhaben entspricht dem
Entwicklungsgebot der zweistufigen Bauleitplanung geméf3 § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB.

ErschlieBungs- oder Konzeptalternativen, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb
des Geltungsbereiches entsprechen, wurden ebenso wie Differenzierungen der baulichen
Nutzungen und der Festsetzungen im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens aus Umweltsicht
optimiert und unvermeidbare negative Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgi-
ter Mensch, Tiere / Pflanzen, Wasser und Landschaftsbild unter Bericksichtigung der nut-
zungsbedingten Planungsanspriche wie folgt reduziert:

- Optimierung des grinordnerisches Gesamtkonzeptes

- Anordnung der Baugrenzen zur Erméglichung eines durchgehenden Grinverbundes auf
privaten Grundsticksflachen

- multifunktionale Grinfléchen; Kombination von Griin- und Ausgleichsfléchen
- Begrinung des Straf3lenraumes

- naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens als Wiesenmulde

Umweltschutzziele und Ubergeordnete Fachgesetze und Planungen

Neben den einschlégigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a BauGB in Verbindung mit §18 BNatSchG, §
44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richilinie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz,
dem Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht, werden die umweltbezogenen Vorgaben des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern, des Regionalplanes der Region Wirzburg sowie des
Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises Kitzingen zur Beurteilung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen der geplanten Fléchenédnderung im Umweltbericht herangezo-
gen.

Des Weiteren wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Regelwerke und
Orientierungshilfen bericksichtigt:
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Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein
Leitfaden (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UM-
WELTFRAGEN, 2003)

Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtliche Prufung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2015)

Im Einzelnen sind folgende schutzgutbezogene Ziele des Landesentwicklungs- und Regio-
nalplans fir das Planungsgebiet in der Gemeinde Mainstockheim maf3geblich:

Ziele zum Schutzgut Mensch:

LEP 3.1 (G): Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.

Ziele zum Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

RP B.l 3.1.4: Im innerértlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in Gemeinden des
Verdichtungsraumes Wirzburg und in den Ubrigen Maintalgemeinden, soll auf die Erhal-
tung vorhandener Grin- und Freifléchen einschlie3lich wertvoller Baumbesténde sowie die
Entwicklung neuer Grinflachen im Zuge der Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden.

Ziele zum Schutzgut Boden:

LEP 3.2 (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfigung stehen.

RP B.Il 1.1 (G): [...] Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind folgende
Erfordernisse in besonderer Weise zu bericksichtigen:

o [...] Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem der im Landesent-
wicklungsprogramm aufgezeigten Méglichkeiten so flachensparend wie méglich zu er-
folgen.

o Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu halten, eine Reduzierung be-
reits versiegelter Fléchen ist anzustreben [...].

Ziele zum Schutzgut Klima / Luft:

RP B.XIl 2.2 (Z): Die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten soll sichergestellt und op-
timiert werden. Kaltluftschneisen sollen offengehalten, Wérmeinseln verhindert werden.

Ziele zum Schutzgut Landschaftsbild / landschaftsbezogene Erholung:

LEP 3.3 (G): Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

RP A.ll 2.7 (G): Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen
der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Insbesondere zwischen Verkehrs- und Sied-
lungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen
kommt der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grofier, ungestérter Freifldchen eine be-
sondere Bedeutung zu.

RP B.l. 3.2.6: Bauliche Mafinahmen in der freien Landschaft, insbesondere im Maintal ein-
schliefllich der Hangschultern, in den engen Spessart-, SUdrhén- und Steigerwaldtélern
sowie auf freien Héngen und Kuppen und am Steigerwaldtrauf, sollen grundsdtzlich mit
standortgerechten Gehélzen in die Landschaft eingebunden werden. Bei Bauvorhaben im
Aufienbereich soll mehr als bisher auf den jeweiligen Landschaftscharakter Ricksicht ge-
nommen werden, vor allem bei der Standortbestimmung sowie bei der Wahl der Bauform
und der Eingrinung.

arc.grin | landschaftsarchitekten. stadtplaner. gmbh
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Das Arten- und Biotopschutzprogramm beschreibt den &stlichen Hangbereich im Planungs-
raum als Teil des Schwerpunktgebietes ,Maintalhénge”, jedoch ohne besondere Nennung von
Zielen und Maf3inahmen for den Arten- und Biotopschutz

Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile nach 8§ 23-30 BNaiSchG werden
durch das Planungsvorhaben nicht berhrt. Ebenso sind keine Schutzgebiete nach dem Was-
serhaushaltsgesetz (§§ 51, 53, 76 WHG) im Planungsraum zu verzeichnen. Bau- oder Boden-
denkméler sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht betroffen.

Im Osten des Planungsgebietes entlang des Flurweges verlauft der Gberregionale Mainwan-
derweg, der in seiner Funktion erhalten bleibt.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mainstockheim ist das Plangebiet als
Wohngebiet dargestellt. Im Norden und Stden grenzen Wohnbauflachen an. Ostlich an den
Maintalhéngen befinden sich Fléchen fir die Landwirtschaft (Wein). Im Nordosten wurden
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Entlang der HaupterschlieBung sowie im Randbereich des Wohnge-
bietes sind im Flachennutzungsplan begleitende Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Baumpflanzungen darge-
stellt.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des rechtsgiltigen Fléchennutzungsplanes.
Eine Anderung im Parallelverfahren ist nicht erforderlich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die réumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung er-
folgt in Abschétzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft.
Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die we-
sentlichen Trdger &ffentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden infor-
miert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpro-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter BerUcksichtigung der Umweliziele innerhalb des
Planungsumgriffes wurden ferner herangezogen:

- Regionalplan der Region Wirzburg (2),
- Flaéchennutzungsplan der Gemeinde Mainstockheim mit 3. Anderung (2013),
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) des Biros OAW (2016)

- Gutachten zur Bewertung der Schallimmissionen infolge von Schienen- und Straf3enverkehr
des Sachversténdigenbiros Tasch (2017)

- geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzungskarte 1:25.000 (Umweltatlas Bayern),
- eigene ergénzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes abgeschétzt und bewertet. Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und Intensitét der Wirkfaktoren sowie an
den betroffenen Raumeinheiten der Schutzgiter.

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutzgiter werden bau-, anlage- und
nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unterschieden. Wéhrend anlage-
bedingte Beeintréchtigungen durch Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht
werden und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die durch den
Baubetrieb voribergehenden Beeintrachtigungen und Konflikte zu beriUcksichtigen, die nach
Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben sind. Als nutzungsbedingt bezeichnet werden die
durch den Betrieb verursachten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der Ma3nahme.

Baubedingte Wirkfaktoren lassen sich fir das Planungsvorhaben wie folgt zusammenfas-
sen:
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"

4.1

411

4.1.2

- Flécheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

- erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der éffentlichen HaupterschlieBungsstrafie ,An der
Wunn” durch Baufahrzeuge; evil. temporére Stérungen der értlichen Verkehrsstréme

- Zwischenlagerungen von Bauaushub etc., Verdichtung im Bereich von Baustrafien etc.

- Lédrm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen durch Baufahrzeuge und wéh-
rend des Baus

- optische Stérung des Orts- und Landschaftsbildes durch Lagerflachen und Baumaschinen
wdhrend der Bauphase

Der Wirkraum kann auf den Standort selbst sowie die fur die bauliche ErschlieBung notwendi-
gen Bereiche beschrénkt werden.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren, die sich aus dem geplanten Vorhaben und den
entsprechenden Darstellungen und Festsetzungen im Bebauungsplan ergeben und dauerhaft
wirksam sind, werden in einem dem Planungs- und aktuellen Kenntnisstand entsprechenden
Detaillierungsgrad pauschal erfasst. Betrachtet werden Auswirkungen der Planung auf den
Eingriffsort selbst sowie Beeintrdchtigungen von Funktionsbeziehungen im gesamtrdumlichen
Zusammenhang; in Abhéngigkeit von den Schutzgitern reicht der zu betrachtende Wirkraum
(z.B. Biotope/Arten, Landschaftsbild, Mensch/L&rm) Gber den Standortbereich hinaus.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von fol-
genden Wirkfaktoren auszugehen:

- daverhafte Flacheninanspruchnahme durch Neuschaffung von Baufldchen mit einem zu-
lassigen Versiegelungsgrad (GRZ 0,35) im allgemeinen Wohngebiet und damit einherge-
henden Verlust von landwirtschaftlichen Flachen sowie Beeintréchtigungen / Verlust von
Funktionen des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima)

- Verdnderung des Landschaftsbildes durch Maf3 und Art der baulichen Nutzung

Nutzungs- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Wohnnutzung und
das mit der Nutzungsfrequenz verbundene Verkehrsaufkommen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie im Bereich der angrenzenden Flurwege und Grinflachen, die als siedlungsnahe
Freifléchen eine besondere Bedeutung fur Erholungssuchende und Spaziergénger aufweisen.

Schutzgut Mensch

Mit dem Ziel, gesunde Lebens- und Wohnverhadltnisse for den Menschen dauerhaft zu erhal-
ten, sind schadliche Umwelteinwirkungen wie Larm, Schadstoffe, Erschitterungen, Geriche,
Licht etc. auf das Wohn- und Lebensumfeld des Menschen so weit als méglich zu vermeiden.

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt unmittelbar nérdlich des Wohngebietes ,Ha-
selberg I1”, 8stlich grenzen Weinbaufléchen und z.T. brachliegende Gérten an. Das Plangebiet
selbst wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und Westen grenzen weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen an, weiter nérdlich befindet sich das Wohngebiet ,Ténnig”.

Entlang des Flurweges im Osten des Geltungsbereichs verléuft der Uberregional bedeutsame
Mainwanderweg, der von den umliegenden Wohngebieten héufig als Spazierweg mit schénen
Ausblicken Uber das Maintal frequentiert wird.

Potenzielle Larmemissionsquellen befinden sich mit der Bundesautobahn A3 in ca. 1.800 m
nérdlicher Entfernung sowie der Bahnlinie in ca. 300 bis 400 m westlicher Entfernung zum
Plangebiet. Geruchsemissionen sind durch die angrenzende intensive landwirtschaftliche Nut-
zung gegeben.

Zy erwartende Umweltauswirkungen

- baubedingte, voribergehende Stérungen im nédheren Umfeld durch Baustellenverkehr und
Baubetrieb (Lérm-, Staub-, Schadstoffemissionen)

arc.grin | landschaftsarchitekten. stadtplaner. gmbh
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4.1.3

4.1.4

4.2

4.2.1

- geringfugige Erhéhung des Verkehrs auf den zufihrenden Straflen im bestehenden Wohn-
gebiet ,Haselberg 11"

- Eingriffe in die Landschaft und damit verbundene Beeintréchtigungen des Landschaftsbil-
des auf den bisher unbebauten Freifldchen am Siedlungsrand

- Erhdhung der Nutzungsfrequenz im Bereich der Siedlungsfreifléchen for Erholungssuchen-
de

- nutzungsbedingte Larmemissionen durch Erhéhung der Nutzungsfrequenz, dadurch Beein-
tréchtigung des Erholungsraumes im Bereich der 6stlich angrenzenden privaten Gartenan-
lagen

- keine Beeintrachtigung des Uberregional bedeutsamen Mainwanderweges und Spazierwe-
ges im Osten des Geltungsbereichs

- Uberschreitung der nach DIN 18005 einzuhaltenden Schallorientierungswerte fuor WA-
Gebiete von 45 dB(A) in der Nacht durch angrenzenden Schienen- und Straf3enverkehr

Vermeidung und Minderung
- Ausschluss stérender Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (z.B. Tankstellen)

- Pflanzgebote zur Grin- und Freiraumgestaltung, Einbindung in die Landschaft, inneren
Durchgrinung und Erhdhung der Aufenthaltsqualitét for Anwohner (Grinfléchen, Straf3en-
raum) zur Aufwertung des Wohnumfeldes

- Erhaltung des Wander- und Spazierweges im Osten des Geltungsbereichs zur Anbindung
der siedlungsnahe Freirdume und Vernetzung an die fu3ldufig erreichbare Ortslage

- Festsetzungen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Larmbelastungen, wie Bau-
ausfihrung von Gebdudeteilen nach DIN 4109 sowie Anordnung von schutzbedurftigen
Réumen auf weniger belasteten Gebé&udeseiten (Raumsituierung)

Bewertung

Bei Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, die sich ins-
besondere auf den Immissionsschutz, die Freiraumstruktur und die Gebdudegestaltung bezie-
hen, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Gebiet bzw. fior das néhere Um-
feld unter Bericksichtigung der Vorbelastungen in der Summe als mittel zu bewerten. Beein-
trachtigungen und Konflikte durch verkehrsbedingte Lérmimmissionen sind durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan zu bewdéltigen. Da die Larmorientierungswerte nach
DIN 18005 for Wohngebiete am Tag eingehalten werden kénnen, sind fir die Freifldchennut-
zung im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Die Bedeutung und Bewertung der Biotoptypen und Lebensréume basiert auf den Kriterien
Naturnéhe, Strukturvielfalt, Regenerationsdauer, Ersetzbarkeit. Auf der Grundlage des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Bestand

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des Men-
schen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhdaltnissen im nérdlichen Teil ein ,Waldmeis-
ter-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald” einstellen. Diese ist jedoch auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet nicht anzutreffen.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur wird innerhalb des Plangebietes durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt (Maisacker). Der Wall zwischen Flurweg und Ackerflache
sowie die Wiesenfldchen beidseits des Weges werden extensiv gepflegt und sind als méaBig ar-
tenreiche Gras- und Krautfluren mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut ausgebildet. Inner-
halb des Geltungsbereichs sowie in der ndheren Umgebung sind weder Schutzgebiete nach
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

Naturschutzrecht noch kartierte und/oder gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden. Die
nachsten kartierten Biotope befinden sich am Rand des Wohngebietes ,Ténnig” ca. 60 m
nérdlich des Geltungsbereichs (Nr. 6226-0141 Hecken und GebiUsch um Mainstockheim).

Vorbelastungen der Tier- und Pflanzenwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nut-
zung (Arten- und Strukturarmut, intensive Nutzungsfrequenz) sowie das angrenzende Wohn-
gebiet (intensive Nutzungsfrequenz, Larmemissionen).

Geméf der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Biros OAW (2016) kommen im Ge-
biet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine besonders empfindlichen
Tierarten vor. Der Vogelbestand besteht aus ungefdhrdeten kommunen Arten, es liegen auch
keine Hinweise auf Feldhamstervorkommen vor. Ein Vorkommen der Feldlerche kann auf die
Getreidedacker am Haselberg westlich au3erhalb des Gebietes beschrénkt werden. Kriechtiere,
wie Zauneidechse und Schlingnatter wurden nicht nachgewiesen und kénnen aufgrund der
Standorteigenschaften im intensiv landwirtschaftlich genutzten Geltungsbereich ausgeschlos-
sen werden.

Zy erwartende Umweltauswirkungen

- Verlust der Leb_ensraumfunkﬁon der belebten Bodenwelt durch dauerhafte Flacheninan-
spruchnahme (Uberbauung und Bodenversiegelung), jedoch bereits Vorbelastungen durch
intensiven Ackerbau

- nutzungsbedingte Larmemissionen durch Erhéhung der Nutzungsfrequenz, dadurch Beein-
trachtigung des Lebensraumpotenzials der bisher wenig gestérten, 6stlich angrenzenden
Gdrten mit Gehélzbestdnden sowie der westlich angrenzenden Ackerflachen als Habitate
potenziell vorkommender Offenlandarten

Vermeidung und Minderung

- Pflanzgebote auf éffentlichen Grinfléchen zur Strukturanreicherung und Biotopvernetzung,
Durchgrinung und Biotopvernetzung am Rand sowie innerhalb des Baugebietes

- Verwendung méglichst heimischer, standortgerechter Gehdlzarten

- Vermeidung von Verstof3en des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschafisrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie) durch Beachtung folgender Hinweise:

o BaumafBinahmen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit von Bodenbritern bzw. Sicherstel-
lung, dass sich keine britenden Végel im Eingriffsbereich befinden, z.B. durch die Anla-
ge einer Schwarzbrache zwischen September bis Februar vor Baubeginn

o Baustelleinrichtungen und Lagerfldchen nur innerhalb der Baugrenzen

Bewertung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Artenschutz infolge des Verlusts und der Beeintréchtigung der Lebensraumfunktion im
Eingriffsbereich des Wohngebietes sind auf Flachen aktuell geringer bis mittlerer Biotopquali-
tat, der geringen bis mittleren Bedeutung als Lebens- und Nahrungshabitat im bebauten Um-
feld mit Vorkommen gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten unter Berucksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen sowie der Vorbelastungen als gering einzustufen.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote Bereich des Straflenraumes sowie die Aufwertung der
Freiflachen als extensive Griunflachen mit begleitenden Strukturen ist eine Erhéhung der Bio-
diversitat fur das Gebiet langfristig abzusehen. Ebenso wird die Vernetzung mit angrenzenden
Grinstrukturen, wie den benachbarten Gartenanlagen geférdert.

GemaB der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Buros OAW (2016) werden fur die
Arten der FFH- und VSchRL-Richtlinie nach derzeitigem Kenntnisstand unter BerUcksichtigung
der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1

10
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfillt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands dieser Ar-
ten aufgrund des Vorhabens und seiner Durchfihrung ist demnach auszuschliefBen.

Die notwendigen Vorgaben zu Vermeidung und Minimierung werden durch die im Bebau-
ungsplan getroffenen Hinweise zum Artenschutz hinreichend bericksichtigt. Die artenschutz-
rechtlichen Belange finden demnach ausreichend Bericksichtigung.

Schutzgut Boden

Geméf} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Bestand

Die Geologie im Gebiet wird von den anstehenden Schichten des Unteren Keupers gepragt,
die von Lésslehmauflagen Uberdeckt sind und nur im &uf3ersten Osten an der Hangkante der
Maintalhénge zutage treten. Daraus haben sich lehmige Lossbéden hoher Ertragsféhigkeit
(Ackerzahlen 74-76) und hohem Filter- und Puffervermégen entwickelt.

Im Bereich des Flurweges sind die natirlichen Bodenfunktionen durch Verdichtung und Befes-
tigung erheblich gestért, im Ubrigen Gebiet weisen die B6den noch natirliche Bodenfunktio-
nen auf. Diese sind jedoch durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Verénderung des
Bodengefiges durch tiefgrindige Bodenbearbeitung, Verdichtung, Néhr- und Schadstoffein-
trége in den Boden) vorbelastet.

Béden mit besonderer Bedeutung als Lebensraum fur Bodenorganismen und als Standort fur
natirliche Vegetation (mit besonderen Standortfaktoren: Nésse, Trockenheit) sind innerhalb
des Geltungsbereichs aktuell nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet ebenfalls nicht bekannt.

Zy erwartende Umweltauswirkungen

- Verlust von landwirtschaftlich nutzbaren Béden hoher Ertragsféhigkeit; Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung und der damit verbundenen Belastung durch Dinger und Pestizi-
de

- dauerhafter und vollsténdiger Verlust naturlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
(Bauflachen, ErschlieBung) im Bereich der kinftigen Gebaude und Verkehrsfléchen auf bis
zu max. 40 % des Baugebiets

- Eingriffe in das naturliche Bodengefige durch Auffillungen und Abgrabungen im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung

- geringe verkehrsbedingte Schadstoffeintréige in den Boden

Vermeidung und Minderung

- gezielte Ableitung von verschmutztem Oberfléchen- und Niederschlagswasser in den
Schmutzwasserkanal

- Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das zwingend erforderliche Maf3

- Minimierung der Fléchenversiegelung durch Verwendung versickerungsfdhiger Belége auf
Teilfléchen

- schnelle Wiederbegrinung des Bodens durch Pflanzgebote auf den &ffentlichen Grund-
stucksfléchen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

- Hinweise zum Bodenschutz

Bewertung

Nach Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind aufgrund der mit der
Planung vorbereiteten Flacheninanspruchnahme von insgesamt 2,28 ha (WA-Fléche und 6f-
fentliche ErschlieBung), der zul@ssigen flachenhaften Bodenneuversiegelung von 1,14 ha und
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"

4.4

4.41

4.4.2

4.4.3

4.4.4

der Eingriffe in das Bodengefige, die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden als mit-
tel zu bewerten.
Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschréinkung alle Gewéssernutzungen offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberfléchenwasser zu unterscheiden.

Die Wasserrahmenrichtlinie verfolgt einen umfassenden, integrativen und lénderiubergreifen-
den Ansatz der Bewirtschaftungsplanung in Flussgebieten, der den nachhaltigen Ressourcen-
schutz und den Erhalt der 8kologischen Funktionsféhigkeit der Gewdésser in den Mittelpunkt
stellt. Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewdasser und Grundwasser
nach Méglichkeit bis 2015 - spdtestens bis 2027 - den guten Zustand erreichen. Dieses Ziel
gilt es, in allen Planungen mit zu bericksichtigen.

Bestand

Hauptgrundwasserleiter im Gebiet ist der Obere Muschelkalk als Kluftgrundwasserleiter mit
geringen bis mafBigen Durchléssigkeiten. Dieser ist von den Schichten des Unteren Keupers
sowie von Lésslehmauflagen Uberdeckt und daher vor Stoffeintrédgen gut geschitzt.

Oberflachengewdésser befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebietes.
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind durch die
Planung nicht betroffen.

Zy erwartende Umweltauswirkungen

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch zusétzliche Flachenversiegelung

- Einschrénkung der Versickerungsméglichkeiten und des Rickhaltevermégens fur Nieder-
schlage

- zunehmend oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser durch mittleren Versiegelungs-
grad

Vermeidung und Minderung

- Festsetzungen zur Verwendung versickerungsféahiger Beldge auf Teilflachen

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf die fur die bauliche Entwicklung erforderlichen
Fléchen

- Entwdasserung im Trennsystem, Ableitung von Niederschlagswasser der Baugrundsticke in
Grdben zur Férderung der Verdunstung

- Sammlung Uberméafiger Niederschlége im maturnahen Regenrickhaltebecken

- Reduzierung der Eintrage aus der Landwirtschaft

Bewertung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Wasser werden unter Berick-
sichtigung der Vermeidungsmafinahmen insbesondere zum Schutz des Trinkwassers als ge-
ring eingestuft.

Aufgrund der Aufgabe einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Umgriff des Gel-
tungsbereichs wird den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie mit einer Reduzierung der Néhr-
stoffeintrdge in das Grundwasser durch Auswaschung aus der Landwirtschaft entsprochen.

12
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.6

4.6.1

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Das Geléndeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung
bestimmt.

Bestand

For die Gemeinde Mainstockheim wird die mittlere Jahresluftemperatur mit 8-9°C, die Jah-
resniederschlagssumme mit 550 bis 650 mm angegeben. Damit zéhlt Mainstockheim zu einer
ausgesprochenen trockenwarmen Klimaregion.

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen innerhalb des Geltungsbereichs dienen der Kaltluf-
tentstehung. Die Kaltluft flie3t topographisch bedingt nach Osten ab, wo sie jedoch durch den
Wall zwischen Ackerfléche und Flurweg in ihrem Abfluss behindert wird. Fur benachbarte
Siedlungsgebiete weist das Gebiet aufgrund fehlender Strukturen keine Ausgleichsfunktion
auf.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

- Verluste von Kaltluftentstehungsfléchen durch Flachenversiegelung, die Auswirkungen sind
jedoch aufgrund der geringen lokalklimatischen Bedeutung gering.

- geringe Erhéhung von Schadstoffimmissionen durch geringe nutzungsbedingte Verkehrs-
zunahme

Vermeidung und Minderung

- Erhalt und Verbesserung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Kaltluftentstehung, Schad-
stofffilter) im Gebiet durch Ausweisung von &ffentlichen Grinfléchen und Pflanzgebote

- Begrinung im Bereich privater unbebauter Grundsticksfléchen

- Begrinung des Straflenraumes und Beschattung versiegelter Verkehrsflachen durch Pflanz-
gebote

- Minimierung des Versiegelungsgrades und Gewdhrleistung einer Mindestdurchgrinung

Bewertung

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens sind bei Umsetzung der Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen und unter Bericksichtigung der aktuell geringen klimatischen Bedeu-
tung des Planungsgebiets als gering zu bewerten.

Schutzgut Landschafts- und Orisbild, landschaftsbezogene Erholung

Fir eine allgemeine Beurteilung des Landschaftsbildes werden die grundsatzlichen Kriterien
der Vielfalt, der landschaftlichen Eigenart und Schénheit und der Naturnéhe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind fur die landschaftsbezogene Erholung die Zugénglichkeit, Erreich-
barkeit und ErschlieBung landschaftlicher Freirdume ebenso wie die Ruhe und Freiheit von
Lérm- und Geruchsemissionen von Bedeutung. Der Charakter des Landschaftsbildes steht in
engem Zusammenhang mit den naturrdumlichen und topographischen Verhélinissen und den
Nutzungsstrukturen im Planungsumgriff.

Bestand

Das Planungsvorhaben liegt im Westen von Mainstockheim als landwirtschaftliche Freifléche
zwischen zwei Wohngebieten im Norden und Suden (Ténnig, Haselberg 1l); 6stlich in Richtung
Maintalhénge schlielen Weinberge und z.T. aufgelassene Géarten mit dichten Gehdlzbestén-
den an. Das Gelénde féllt nach Osten in Richtung Maintal ab und ist vom Maintal aus auf-
grund der benachbarten Gehélzbesténde an der Hangkante nur z.T. einsehbar.

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen im Plangebiet besitzen keine Erholungsfunktion, wo-
hingegen der vorhandene Flurweg im Osten des Geltungsbereichs fur die siedlungsnahe und
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Uberértliche Erholung als Spazier- und Wanderweg von Bedeutung ist. Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs besteht vom Flurweg aus ein weiter Blick Gber das Maintal bis zum Schwanberg.

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist geprégt durch strukturarme, intensive landwirt-
schaftliche Nutzung. Der begrinte Erdwall zwischen Flurweg und Ackerfléche schirmt beide
Bereiche optisch voneinander ab. Im Sudosten befindet sich ein Trafohduschen.

4.6.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen
- Verlust von Teilflachen der offenen Feldflur
- Verénderung des Landschaftsbildes auf den Freifléchen zwischen den Siedlungen Ténnig
und Haselberg
- Aufwertung des neuen Siedlungsrandes durch Festsetzung von Ausgleichs- und éffentlichen
Grinflachen mit Hecken- und Gehélzstrukturen
- vorUbergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm, Staub, Erschit-
terungen)
- keine Beeintrdchtigung der landschaftsbezogenen Erholung
4.6.3 Vermeidung und Minderung
- Vorgaben zur Héhe und Gestaltung der Gebd&ude in Orientierung an benachbarte Wohn-
gebiete
- Pflanzgebote zur Grin- und Freiraumgestaltung, Einbindung in die Landschaft; Sicherung
einer Mindestdurchgrinung im Gebiet zur Stérkung der Wohnumfeldqualitét
- schnelle Begrinung durch Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung und
Vorgaben zu Pflanzqualitéten zur Sicherung der Randeingrinung
- Erhaltung vorhandener Wegeverbindungen
4.6.4 Bewertung
For die landschaftsbezogene Erholung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten. Rad- und FuBBwegeverbindungen sind nicht nachteilig betroffen und werden erhal-
ten. Da die Ldrmorientierungswerte nach DIN 18005 fur Wohngebiete am Tag eingehalten
werden kénnen, sind fur die Freiflachennutzung im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) keine Beein-
tréchtigungen zu erwarten.
Umfangreiche Festsetzungen gewdhrleisten die stéddtebauliche Einbindung des geplanten
Wohngebietes sowie der Verkehrsflachen, bei gleichzeitiger Unterstitzung der optischen Wir-
kung durch die strukturelle Aufwertung des gesamten Gebietes.
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Orts- und Landschaoftsbild sowie auf die
landschaftsbezogene Erholung sind in der Summe als mittel zu bewerten.
4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
4.7.1 Bestand
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturdenkméler vorhanden, auch gibt es keine
Hinweise auf Bodendenkmaler.
4.7.2 Zu erwartende Umweltauswirkungen
Nachteilige Umweltauswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu erwarten.
4.7.3 Vermeidung und Minderung
- denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei Annahme und Vermutung von Bodendenkmadlern
gemdf3 Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
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4.7.4

4.8

- Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmélern bei Fund gemdafl Art. 8
BayDSchG

Bewertung

Beeintréchtigungen von Kultur- oder Bodendenkmélern sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Abhéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb der réumlichen Funktionsbeziehun-
gen planungs- und entscheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und Beschreibung
des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Flachenversiegelung, Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich der Baukérper und der Er-
schlieBungsflachen verursachen nachhaltige negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
(Lebensraumpotenzial, Ertragsfédhigkeit) in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser (Re-
tentionsféhigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher). Der Verlust von intensiv landwirtschaft-
lich genutzten, offenen Flachen wirkt sich gering nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild
aus und hat zugleich auch einen Verlust von Lebensréumen geringer Bedeutung fir die Tier-
und Pflanzenwelt des Offenlandes zur Folge. Larmimmissionen durch den angrenzenden
Schienen- und Stralenverkehr kénnen durch Festsetzungen im Bebauungsplan gemindert und
nachteilig negative Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Mensch somit ausgeschlossen wer-
den.

Sich gegenseitig steigernde nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung und Ausgleichsflachenbedarf

Auf der Grundlage des in Kap. 4 beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orien-
tierung am ,Leitfaden” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Maf3nah-
men zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ermittelt. Fer-
ner werden MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintréchtigungen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

5.1 Einstufung der Bestandssituation
Die Bauflachen wurden der Bestandssituation entsprechend bewertet und eingestuft. Dabei
werden die Schutzgiter nach Naturschutzrecht Biotope und Arten, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild berucksichtigt.
Innerhalb des Planungsgebietes finden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
die eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweisen (Kategorie |,
oberer Wert). Der begrinte Wall im Osten des Geltungsbereichs sowie die Wiesenfldchen
beidseits des Schotterweges (Kategorie |, unterer Wert) haben eine mittlere Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft (Kategorie Il, unterer Wert). Die versiegelten und bereits Uberbauten Berei-
che (Wegeanschluss an die Strale ,An der Wunn”, Trafohé&uschen) werden nicht in die Ein-
griffsbewertung einbezogen (vgl. Abbildung 2).
5.2 Einstufung der geplanten baulichen Nutzung
Die geplante bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sieht mit der festgesetzten maxi-
malen GRZ von 0,35 eine mittlere bauliche Dichte mit einem mittleren zu erwartenden Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad vor. Die Einstufung des Wohngebietes erfolgt geméafl Leitfaden
als Typ B (geringer bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad).
Die geplante Bebauung hat einen Verlust der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (insbes.
Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser) im Bereich der Baufléchen und der ErschlieBungsfléchen zur
Folge.
.. .. Festgesetzte |_. .
Geplante Fléchennutzung Flache GRZ Eingriffsschwere
Geltungsbereich insgesamt 2,61 ha
Eingriffsflache Wohngebiet 1,76 ha
e davon WA-1 e 1,58 ha 0,35 Typ B
e davon WA-2 e 0,18 ha
Offentliche ErschlieBung 0,52 ha
Versorgung
 naturnah gestaltetes Regen- | 5 11 ha nicht als Eingriff
riockhaltebecken / Grinflé- ! bewertet
che
Offentliche Grunflachen 0,22 ha nicht als Eingriff
bewertet
Nicht in die Bilanzierung einbezogen werden bereits versiegelte Wege- und Gebdudefléchen,
fur die eine Verschlechterung der Umweltsituation nicht zutreffend ist.
16 arc.grin | landschaftsarchitekten. stadtplaner. gmbh




Gemeinde Mainstockheim
Bebauungsplan ,Wunn”

Umweltbericht

° 1 Bo.
(524n1qs342Y) sapuojuay O sep [2Boanug
—m_ uaddnibial] ‘uappial]
(uBpy BjuUDAB(BI-dos)

Buninapag 1219pUOSa UOA USLIDUSZUD]d pun =1311

(LA

(Basmuapunmuiow) Bamiapuppy 1aydijuoiagqn sassefens |

(pupiseg) spnnqao 7| &
f01510 13 Hw YpIsIng %
syotasagsbunyag sap szuaig HHH“"

uapezub|d abusuog

; .
.
e E i _WE_ " 2 D

(0) touamaq yydiu ‘yjebaisiop
(usiniunoay pun -spigo)
USJNUSPNDIG pun -[ISPNY ‘BWNDG ‘awnpsiain D

mroese [

PlIqsyoYRspuD] pun
HpysnoYINION 403 B pag Jeiopiw 2191290 - || LoBajy

uasydomaq ‘iBisajaquin - USYIDSIYINIA

1Busajaq - uayIRPSIYYISA

T

H PIIqsypYydspun] pun

I yoysnoyinioN 0y 6 pag J2buisb ajeiqag - | auobawy
1 PUN JNON Jw 13 wiusnog i

J2p u Bunbaisyubuil, uapoyya Aog uap uo Bunuyajuy U

uadjsbunzinN pun -dojoig :punjsag

7 AT = r -
BEES T - { ot ek
|25 &7 el B

Abbildung 2: Darstellung von Bestand und Bewertung, M 1.1.500 (verkl.)
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5.3

Ermittlung der Beeintréachtigungsintensitét und des Ausgleichsflichenbedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des Bestandes mit der Einstufung der ge-
planten Nutzungen (Eingriffsschwere) ergeben sich Teilflachen unterschiedlicher Beeintréchti-
gungsintensitdten (vgl. nachfolgende Abbildung). Grundlage ist die Matrix zur Festlegung von
Kompensationsfaktoren des Leitfadens.

Bei der Festlegung des Kompensationsfaktors werden die Bemihungen der Gemeinde Main-
stockheim, durch die festgesetzten grinordnerischen Ma3inahmen zur Vermeidung und Min-
derung des Eingriffs in Natur und Landschaft beizutragen, gegenitber den ertragreichen
Ackerbéden mindernd bericksichtigt.

Fur die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich — nach Bayerischem
Leitfaden zur Eingriffsregelung — folgender Ausgleichsflaéchenbedarf:

Gebiete unterschiedlicher Aus- Ausgleichs-
Bedeutung fir Naturhaushalt Fliche |Feld gleichs- |flachenbe-
und Landschaftsbild faktor darf
Gebiet geringer Bedeutung Typ B
Kategorie | 0,2-0,5
Verkehisflﬁche, befestigt Typ B lunten |0,2
Ackerfldche 2,11ha |TypBloben |0,4 0,84 ha
Verkehrsflache, unbefestigt,
Typ B | oben 0,4
bewachsen
Gebiet mittlerer Bedeutung Typ B
Kategorie Il 0,5-0,8
Gras- und Krautflur TypBllunten |0,5
0,16 h 0,09 h

Grinland, extensiv . Typ B Il oben 0,7 “
Gebiet hoher Bedeutung Typ B
Kategorie lll 1,0-3,0
Nicht betroffen - - - -
Summe 2,27 ha 0,93 ha
Nicht als Eingriff bewertet
Bereits versiegelte Fldchen
(Verkehrs- und Wegefléachen, 0,01 ha |- - -
Gebdude)
Offentliche Gronflachen mit RRB 0,15ha |- - -
Ausgleichsfléchen im
Geltungsbereich 0,18 ha |- ) )
Summe 0,93 ha

e davon fir WA-1 e 0,65 ha

) 2,61 ha
e davon fir WA-2 e 0,07 ha
e davon fir éffentl. ErschlieBung e 0,21 ha

Fur die Uberwiegend geringwertigen Bestandsflachen ergibt sich geméaf3 ,Leitfaden” ein Uber-
schlagiger Ausgleichsfléchenbedarf von 0,93 ha Flache. Davon entfallen auf das WA-1
0,65 ha und auf das WA-2 0,07 ha. Dabei wurden die im Vorentwurf vorgesehenen grinord-
nerischen MaBnahmen (Offentliche Grinflachen, naturnahe Gestaltung des RRB, Baumpflan-
zungen auf éffentlichen Grundstiucksfléchen, MaBBnahmen zur Eingrinung des Baugebietes
und des Regenrickhaltebeckens) bereits mindernd bericksichtigt.
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Abbildung 3: Ableitung der Beeintréchtigungsintensitdt, M 1.1.500 (verkleinert)
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5.4

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach §
1a BauGB sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft im Norden des Geltungsbereichs auf einer Fléche von insgesamt
0,18 ha vorgesehen. Diese kénnen den erforderlichen Ausgleichsflachenbedarf jedoch nur
zum Teil abdecken, so dass zusétzliche externe MaBnahmen in einem Umfang von 0,75 ha
erforderlich sind.

Diese werden von der Gemeinde auBerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt:

Ausgleichs- Flurnummer A h
flache / usgangs- Entwicklungsziel anrec I?n;.
Nr. / Name Careriors zustand bare Flache
Anlage einer extensiven
Streuobstwiese durch
A2 extensive 611 Pflanzung von Obst-
Stre"uobs’rwiese Gemarkung | Ackerland bqumhochﬂstdmmen / 0,37 ha
in der Mainaue” Mainstock- W.lldobs'rbaumen; Ansaat !
heim mit autochthonem Saat-
gut fur blotenreiche Wie-
senmischungen
Anlage einer Laubbaum-
reihe entlang des Flur-
621/1 weges 623; Erganzung
A3 Laubbéume | Gemarkun durch Laubbaumgruppen
L) 3 " . 9 | Ackerland auf der Ubrigen Teilfla- 0,40 ha
in der Mainaue” | Mainstock- che; Ansaat mit autoch-
heim thonem Saatgut for bli-
tenreiche Wiesenmi-
schungen
Summe 0,77 ha

Die Grinlandansaat auf der Maflnahmenflédche A2 ist bereits erfolgt. Ebenso wurde die Anla-
ge einer Laubbaumreihe auf der Maflnahmenflédche A3 entlang des Flurweges bereits durch-
gefuhrt.

Die nicht fir den Bebauungsplan ,Wunn” benétigte Teilflache der Flurnr. 621/1 im Umfang
von 0,02 ha wird entsprechend abgegrenzt und in das gemeindliche Okokonto Ubertragen.
Bericksichtigung agrarstruktureller Belange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange gemdf} § 9 Abs. 1 BayKompV:

Durch die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen A1, A2 und A3 werden bisherige Ackerfldchen
im Umfang von 0,93 ha Uberplant. Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméaf § 9
Abs. 1 BayKompV (i.d.R. bei Betroffenheit von > 3 ha landwirtschaftlicher Fléche fir Kompen-
sationsmafBnahmen) liegt demnach nicht vor.

Inanspruchnahme von fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Béden ge-
maf3 § 9 Abs. 2 BayKompV

Die Ausgleichsflache A1 mit, im landkreisweiten Vergleich, Uberdurchschnittlich ertragreichen
Béden (AZ 74) im Umfang von 0,18 ha befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs zur
Randeingrinung des Wohngebietes und dient als multifunktionale Grinflache sowohl der
Naherholung und gestalterischen Aufwertung, als auch dem naturschutzfachlichen Ausgleich
zur Vernetzung benachbarter Grunflachen im Gebiet.

Gemaf3 der Bodenschéatzungskarte sind im Bereich der Ausgleichsflachen A2 und A3 Acker-
standorte mit Lehm- und Sandbéden geringer bis mittlerer Ertragsféhigkeit (Ackerzahlen 27-
66) vorzufinden. Diese sind im regionalen Vergleich méaflig bis durchschnittlich ertragreiche
Schwemmlandbéden der Mainaue.
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Aufgrund der Lage in der Mainaue sowie der relativ geringen Ertragsfdhigkeit sind diese Fla-
chen anderen, alternativen Fléchen, die eine héhere Ertragsfahigkeit aufweisen, vorzuziehen.

Inanspruchnahme von Okokontofléichen geméf3 § 9 Abs. 3 Nr. 1:

Zum Ausgleich der Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach §
la BauGB werden keine Okokontoflichen der Gemeinde Mainstockheim in Anspruch ge-
nommen.

Vermeidung der Entnahme landwirtschaftlicher Flédchen aus der Nutzung gemdfl § 9 Abs. 3
Nr. 2 BayKompV:

Die Maflnahmenfléchen A2 und A3 befinden sich in for den Naturschutz bevorzugten Ge-
bietskulissen:

- Lage im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains nach § 76 Abs. 1 WHG
- Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (vgl. Regionalplan)

- Lage am Rand des FFH-Gebietes Nr. 6127-371 ,Mainaue zwischen Grafenrheinfeld und
Kitzingen”

Produktionsintegrierte Maflnahmen — PIK gemaf3 § 9 Abs. 4 BayKompV:

Durch die Anlage und Entwicklung von Laubbaum- und Streuobstbesténden in Verbindung mit
blutenreichem Grinland ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung weiterhin gegeben.

Geméf3 Anlage 4.1 BayKompV werden die Entwicklung und Pflege von extensiv genutztem
Grinland oder Streuobstwiesen in Verbindung mit naturschutzfachlichen Bewirtschaftungs-
sauflagen als produktionsintegrierte MaBnahmen definiert. Ebenso dienen die gewdhlten pro-
duktionsintegrierten Mafinahmen durch die beabsichtigte Nutzungsextensivierung dem Aus-
gleich von Beeintréchtigungen des Schutzguts Boden (vgl. Anlage 4.2 BayKompV).

Die Flachenauswahl entspricht somit den Vorgaben des § 9 der BayKompV und trégt den ag-
rarstrukturellen Belangen Rechnung.

6. Prognose Uber die Entwicklung der Umwelt bei DurchfGhrung und bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist fir die meisten Schutzgiter nicht von zusétzlichen
nachteiligen Verédnderungen auszugehen. Die bisherige landschafiliche Ausprédgung der
landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Westen von Mainstockheim bliebe bei Nichtdurchfih-
rung der Planung in ihrer bisherigen Form erhalten.

Verdnderungen innerhalb des Geltungsbereichs hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum
fur die Tier- und Pflanzenwelt sind bei NichtdurchfGhrung der Planung nicht zu erwarten. Es
wuirde weiterhin eine intensive landwirtschaftliche Nutzung verbunden mit Strukturarmut, re-
lativer Artenarmut und Néhrstoff-/Pestizideintrégen in den Boden- und Wasserhaushalt statt-
finden. Eine Nutzungsénderung ware nicht zu erwarten.

Die Funktion des Plangebietes fur die Kaltluftentstehung blieb erhalten.

7. Sonstige Angaben
7.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informa-
tionen

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen basieren zum einen auf Daten-
und Plangrundlagen, die in Planmaf3stében zwischen 1:25.000 (Umweltatlas Bayern) und
1:5.000 (Landschafts- und Fléchennutzungsplan, Luftbild) vorliegen und keiner regelméfigen
Aktualisierung unterliegen.

Ergénzend konnte auf die Ergebnisse verschiedener Gutachten zuriickgegriffen werden:

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP). Anlage zum Bebauungsplan "Wunn” des Bo-
ros OAW, 2016
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7.2

- Gutachten zur Bewertung der Schallimmissionen infolge von Schienen- und Stra3enverkehr
des Sachversténdigenbiros Tasch mit Stand vom 31.05.2017

Die vorliegenden Informationsgrundlagen wurden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit
den von den Fachbehérden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt wird zum derzeitigen Planungsstand pauschal und Uberschlégig beurteilt.

Hinweise zur Durchfihrung der UmweltGberwachung (Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die Umwelt zu verhindern, ist es
erforderlich, noch nicht absehbare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
Maf3nahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauverhaft nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlief3lich der planerischen und textlichen Festsetzungen voraussichtlich
nicht. Verbindliche Monitoringmafinahmen sind nicht notwendig und werden daher nicht fest-
gesetzt.

Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wunn” werden in einem Geltungsbereich von 2,61
ha die Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung als erster Bauabschnitt im Gesamtkonzept
fur den Haselberg in Mainstockheim geschaffen. Die Fldchen werden als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der gering bis méfiig emp-
findlichen Bestandssituation — intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléchen - bezogen auf die
meisten SchutzgUter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden. Dabei wurden bau-,
anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet.

Die 6kologische Funktionsféhigkeit des Landschaftsraums wird durch die mit dem Bebauungs-
plan vorbereitete Nutzung veréndert, aber unter BeriUcksichtigung der gestalterischen und
grunordnerischen Festsetzungen nur gering nachhaltig beeintréchtigt. Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt werden durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades, die Ver-
wendung versickerungsféhiger Belége in Teilbereichen und eine schnelle Wiederbegriinung
minimiert.

Die geplante Allgemeine Wohnbebauung veréndert das Orts —und Landschaftsbild auf bishe-
rigen Freiflachen zwischen bestehenden Siedlungsbereichen von Mainstockheim. Durch die
geplanten Maflnahmen zur Eingrinung des Baugebietes und Vorgaben zur Gestaltung wird
jedoch eine vertragliche Einbindung in die Umgebung gewéhrleistet. Eine Beeintrdchtigung
von Erholungsfunktionen liegt nicht vor.

Mit Lérm- und Schadstoffimmissionen, die zu unvertréaglichen Beeintréchtigungen des Land-
schaftsraumes fohren und das Wohlbefinden des Menschen im Planungsgebiet selbst, in den
angrenzenden Wohngebieten und im Wohnumfeld dauerhaft stéren kénnten, ist in Verbin-
dung mit den getroffenen Festsetzungen (Ausschluss stérender Nutzungen) nicht zu rechnen.

Mit Larmimmissionen aus dem angrenzenden Schienen- und Straflenverkehr, die das Wohlbe-
finden des Menschen in den Wohngebieten und im Wohnumfeld dauerhaft stéren kénnten, ist
in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen nicht zu rechnen.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen in Natur und Landschaft werden durch die Zuordnung von
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit einem Fléchenumgriff von 0,77 ha auf3erhalb des Geltungsbereichs im Bereich der Main-
ave nordéstlich von Mainstockheim vollstandig kompensiert.

Artenschutzrechiliche Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG werden
unter Beachtung der festgesetzten artspezifischen konflikivermeidenden Mafinahmen nicht
verursacht.

22

arc.grin | landschaftsarchitekten. stadtplaner. gmbh



Gemeinde Mainstockheim
Bebauungsplan ,Wunn”

Umweltbericht

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichtes unter Bericksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zusammen und bewertet die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen fur die einzelnen Schutzguter:

Vermeidungs-/ MinderungsmaB- el G ct
Schutzgut Bestand 9 9 verbleibenden Um-
nahmen q
weltauswirkungen
Mensch strukturarme Ackerflachen zwischen beste- | Vorgaben zur Héhe und Gestaltung
henden Wohngebieten (Ténnig, Haselberg | der Gebéude in Orientierung an den
1l) mit Bedeutung als siedlungsnaher Frei- angrenzenden Wohngebieten
raum
v Ausschluss stérender Nutzungen im
Geruchsemissionen aus landwirtschaftlicher | Allgemeinen Wohngebiet (z.B. Tank-
Nutzung stellen)
Flurweg mit értlicher und Uberértlicher Pflanzgebote zur Grin - und Frei-
Bedeutung als Spazier- und Wanderweg raumgestaltung, Einbindung in die
. Landschaft, inneren Durchgrinung
Vor!aelasfung durch Lérm aus angrenzenden | 4 Erhéhung der Aufenthaltsqualitét
Schienen- und Straf3enverkehr for Anwohner
mittel
Erhaltung des Wander- und Spazier-
weges im Osten des Geltungsbereichs
als fuBléufige Anbindung zum Orts-
kern
Festsetzungen zum Schutz der geplan-
ten Wohnnutzungen vor Ldrmbelas-
tungen, wie Bauausfihrung von Ge-
béudeteilen nach DIN 4109 sowie
Anordnung von  schutzbedurftigen
Rdumen auf weniger belasteten Ge-
béudeseiten (Raumsituierung)
Pflanzen Uberwiegend geringe Bedeutung der struk- | Pflanzgebote auf éffentlichen Grund-
und Tiere turarmen intensiv landwirtschaftlichen Nutz- | sticksfléchen
flachen
Verwendung standortgerechter Gehél-
mittlere Bedeutung der extensiv gepflegten | ze
Gras- und Krautfluren beidseits des Flurwe- . . A h
ges und an dem Wall zwischen Flurweg und Hinweise zum Arfenschutz
Ackerflachen
keine Schutzgebiete betroffen
keine Vorkommen gemeinschaftsrechtlich
geschotzter Tierarten
Boden Schichten des Unteren Keupers, Uberdeckt | gezielte Ableitung von Schmutzwasser
von Lésslehmauflagen; Lésslehmbéden mit Minimi d eqel d
hoher Ertragsfahigkeit inimierung des Yer5|ege ungsgrades,
Verwendung versickerungsféhiger
hohes Puffer- und Filtervermégen Beléige mittel
Vorbelastungen durch intensive landwirt- schnelle Wiederbegrinung
haftliche Nut
schartiche Rutzungen Hinweise zum Bodenschutz
keine Bodendenkmale betroffen
Wasser Grundwasserleiter im Oberen Muschelkalk | Minimierung des Versiegelungsgrades,
von Keuperschichten und Lésslehmauflagen | Verwendung versickerungsféhiger
geringer Durchléssigkeiten Uberdeckt Beléige
keine Trinkwasserschutzfunktionen betroffen | Ableitung von Niederschlagswasser
kei berfléich . der Baugrundsticke in Graben zur
eine Oberflachengewdsser Férderung der Verdunstung
Sammlung UberméBiger Niederschlé-
ge im naturnahen Regenrickhaltebe-
cken
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Vermeidungs-/ MinderungsmaB- e
Schutzgut Bestand 9 9 verbleibenden Um-
nahmen ;
weltauswirkungen
Klima Uberdurchschnittlich trockenes und warmes | Erhalt / Verbesserung klimatischer
Klima Ausgleichsfunktionen durch Pflanzge-
. . bote auf Ausgleichsfléchen und éffent-
Kaltluftentstehungsflachen geringer lokaler | |: .o Grinfléchen
Bedeutung erin
. L. . Férderung der Durchliftung des Ge- 9 9
keine lufthygienisch bedenklichen Vorbelas- | . tec durch Gewihrleistung einer
tungen Mindestdurchgrinung
Minimierung des Versiegelungsgrades
Landschafts- | Ortsrandlage, im Norden und Siden von Vorgaben zur Héhe und Gestaltung
bild, land- bestehenden Wohngebieten begrenzt der Gebéude in Orientierung an
schaftsbezo- . benachbarte Wohngebiete
Lage an der Hangkante des Maintales,
gene Erho- - ) : . . .
lung eingeschrdnkte Einsehbarkeit aufgrund Pflanzgebote zur Grin- und Freiraum-
6stlich benachbarter Gehélzbestédnde gestaltung, Einbindung in die Land- mittel
. schaft; Sicherung einer Mindestdurch-
Bedeutung des Flurweges im Osten des grinung zur Stérkung der Wohnum-
Geltungsbereichs fur die értliche und feldqualitét
Uberdrtliche Erholung
Erhalt erholungsrelevanter Wegever-
bindungen
Kultur- und :
Sachgiter keine Bau- oder Bodendenkméler bekannt | Hinweise auf Denkmalschutzgesetz nicht betroffen
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