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1. Art der baulichen Nutzung

1.1
1.2

1.3

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1
211

21.7

3. Baulinien, Bauweise

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA-1 und WA-2) festgesetzt.

Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe"
und ,Tankstellen” sind nicht zulassig.

Im WA-2 ist die bauliche Nutzung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn durch
angrenzende Bebauungsplane bzw. durch einen angrenzenden Bebauungsplan Baugrund-
stiicke mit ausreichender Tiefe geschaffen wurden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Auf Grundstiicken, die von der ErschlieBungsstralle her ansteigen ist eine Sockelhéhe von
maximal 1,5 m zul&ssig. Auf Grundstiicken, die von der Erschliefungsstrale her abfallen
oder die gleiche Hohe wie die ErschlieBungsstral3e haben, ist eine Sockelhthe von maxi-
mal 0,5 m zulassig. Bei Grundstiicken, die an zwei Stral3en angrenzen ist die Stralle maRk-
geblich von der aus tatséachlich erschlossen werden darf bzw. wird

Der untere Bezugspunkt fir die Sockelhéhe ist der auf Gebaudelange héchste Punkt der
maRgeblichen ErschlieRungsstrale.

Der obere Bezugspunkt fur die Sockelhéhe ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erd-
geschoss.

Es ist eine Wandhohe von 7,0 m und eine Firsthéhe von 10,0 zulassig.

Der untere Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthéhe ist die Oberkante des Gebaudeso-
ckels.

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut mit
der AuBenseite AuBenwand des Gebdudes an der Traufseite.

Fiir Gebaude mit Mansarddach ist obere Bezugspunkt fir die Wandhohe die Oberkante
Fertigfullboden im Dachgeschoss.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der héchste Schnittpunkt der Dachhaut des
Gebaudes mit sich selbst oder mit der AuRenseite Aulenwand.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die offene Bauweise.

4. Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen

4.1

42

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

6. Verkehrsflaichen

7.1

7.2

8. Griinordnung, Pflanzgebote und Pflanzbindungen

8.1

§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO i.V.m, Art. 81 Abs. 1 Nr. 5§ BayBO

Garagen sowie sonstige Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind nur in den tberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Ausgenommen ist ein Abstellschuppen je Grundstiick mit ei-
ner Grundfldche von max. 12,0 m2,

Stellplatze sind nur in den tUberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen den vorderen
Baugrenzen und der StralRenverkehrsflache zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuRgéngerbereich" am &stlichen Ge-
bietsrand darf auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen sind nach den Regeln
der Technik, insbesondere nach DIN 4109 zu bemessen. Der jeweils zu erwartende mag-
gebliche Larmpegelbereich gemal DIN 4109 ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.
Das erforderliche Gesamtschalldammmal der AuBenwand fir die jeweilige schutzbedurfti-
ge Nutzung ergibt sich aus der Norm.
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Die Annahme geringerer Larmpegelbereiche ist zulassig, wenn sich dies aus Anwendung
der DIN 4109 ergibt oder gutachterlich nachgewiesen wird.

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 25 BauGB

Pflanzgebote auf den offentlichen Grinflachen und in der StraRenverkehrsflache

Das Regenriickhaltebecken im siidéstlichen Teil des Geltungsbereichs wird als &ffentliche
Griunflache mit einer maximalen Anstauhdhe von 30 cm festgesetzt. Es ist als Wiesenmul-
de naturnah zu gestalten und randlich mit Baumen und Hecken zu bepflanzen.

Je 200 m? offentlicher Griinflache ist je ein Hochstamm zu pflanzen. Die 6ffentlichen Griin-
flachen sind mit standortgerechtem Saatgut anzus&en und extensiv zu pflegen (zweischii-
rige Mahd mit Mahgutabfuhr).

Die festgesetzten Pflanzstandorte konnen bei gleicher Anzahl um bis zu 5 m verschoben
werden.

Die Baum- und Heckenpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bau der Erschlie-
Rungsstralen anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Artenwahl; Es sind heimische standortgerechte Laubgehdélze und standortgerechtes Saat-
gut zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdélzen ist unzulassig. Zur Verwendung
empfohlene Arten sind in den textlichen Hinweisen genannt.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen ist pro Baum ein spar-
tenfreier Wurzelbereich mit einem durchliifteten Mindestvolumen von 12 m?® nachzuweisen.

Die Baume innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen sind durch wirksame Schutzvorkeh-

rungen dauerhaft vor Anfahren zu schitzen.

8.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen
Je 150 m? unbebauter Grundstiicksflache ist mindestens ein standorttypischer Laubbaum
oder ein Obstbaum anzupflanzen.

Die festgesetzten Begriinungsmalnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentiimer ist fir die ordnungsgemaéalie
Pflege und Erhaltung der Begriinungsmafinahmen verantwortlich.
8.3 Mindestqualitaten furr die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen
- Laubbaum: 3xv mB., StU. 14-16
- Obstbaum: StU 10-12
- Heister: 2xv, 150-200
Straucher: vStr. 3-5 Tr., 60-100 / 100-150

8.4 Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen

Private Stellplatze, Zufahrten und nicht befahrbare Wegeflachen sind mit versickerungsfa-
higen, offenporigen Belagen zu befestigen.

9. Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB

9.1 Dem Bebauungsplan werden die externen Flachen der Gemeinde Mainstockheim Flur-
nummern 611 und 621/1 als Ausgleichsflaichen A2 und A3 in einem Flachenumfang von
0,75 ha auRerhalb des Geltungsbereichs dauerhaft verbindlich zugeordnet.

Artenwahl: Es sind heimische standortgerechte Gehdlze und standortgerechtes Saatgut zu
verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzulassig. Zur Verwendung empfoh-
lene Arten sind in den textlichen Hinweisen genannt.

Ausgleichsflachen sind von Einfriedungen freizuhalten.
9.2 Ausgleichsflache A1: Nordéstliche Randeingriinung
Anlage:

- Anlage der Extensivwiesen durch Ansaat mit regionalem Saatgut

- Pflanzung von Laubbaumhochstammen in Gruppen

- Pflanzung von Hecken und Strauchern im nordéstlichen Randbereich als natiirliche
Abgrenzung zu den Weinbergen
Anlage von Kleinstrukturen in Teilbereichen (Steinhaufen, Totholz)

Pﬂege

extensive Pflege durch zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr
- regelmaBiger Pflegeschnitt der Hecken und Gehélze
9.3 Ausgleichsflache A2: Extensive Streuobstwiese in der Mainaue (Flurnr. 611)
Anlage:
- Ansaat mit autochthonem Saatgut fir blitenreiche Wiesenmischungen
- Pflanzung hochstammiger, regional verbreiteter Streuobstarten, Pflanzabstand 10 m
Pflege:
- extensive einschirige Mahd ab September mit Mahgutabfuhr
- regelmaRiger Pflegeschnitt der Obstbaume
9.4 Ausgleichsflache A3: Laubbaume in der Mainaue (Flurnr. 621/1)
Anlage:
- Ansaat mit autochthonem Saatgut fiir blitenreiche Wiesenmischungen
- Pflanzung von Laubbaumhochstdammen in Gruppen
Pflege:
- extensive einschiirige Mahd ab September mit Mahgutabfuhr
- regelméaBiger Pflegeschnitt der Obstbdaume
9.5 Die AusgleichsmalRnahmen sind vor dem né&chsten Bruttermin (bis spatestens Februar) im
Jahr des Baubeginns anzulegen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind fir die Dauer des Eingriffs den Festsetzungen entspre-
chend zu unterhalten (§ 10 BayKompV).

Zur Pflege der Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 gilt ein Verzicht auf Dingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Sollte das Entwicklungsziel der festgesetzten Malinah-
men durch das Auftreten von Gift- und Unkréutern geféhrdet sein, ist der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde in Ausnahme zu-
lassig.

. FESTSETZUNGEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

1.1 Dachformen

Es sind folgende Dachformen zul&ssig: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Kriip-
pelwalmdach, Flachdach, Mansarddach.

1.2 Dachdeckung

1.2.1 Dacher mit einer Mindestneigung von 30 Grad sind mit Dachziegel oder Dachsteinen zu
decken. Dacher mit weniger als 30 Grad Dachneigung sind mit schlagregengedammtem
Blech, Stehfalzdeckung oder FlachdachEPDM-Folien (abgedeckt mit Kieselsteinen) zu de-
cken oder kénnen extensiv begriint werden.

1.2.2 Als Dachfarben sind zulassig: Rot, Braun, Grau, Schwarz.
1.2.3 Glasierte Ziegel und Dachsteine sind nicht zul&ssig.

1.3 Solaranlagen

Solaranlagen als Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren (Solarthermieanlagen) sind
nur in paralleler Montage zur Dachflache (Aufdach- und In-Dach-Montage) oder Wandfla-
che zulassig. Davon ausgenommen sind Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung bis
maximal 6 m? Kollektorflache.

1.4 Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Zu den 6ffentlichen Griunflachen im Norden und Osten des Plangebiets hin sind Einfriedun-
gen sockellos mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufiihren.

Ausgleichsflachen sind von Einfriedungen freizuhalten.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke § 81 Abs. 1 Nr. 5§ BayBO

2.1 Stutzmauern an Nachbargrenzen sind nur fiir die Zufahrten zu den in der seitlichen Ab-
standsflache errichteten Garagen und fiir in der seitlichen Abstandsflache errichtete Stell-
platze und deren Zufahrten zulassig. Die Oberkante der Mauer darf die Hohe der angren-
zenden Verkehrsflache um maximal 0,2 m {iberragen.

Béschungen an Grundstiicksgrenzen sind mit Neigungen nicht steiler als 1:1,5 (ein Meter
Hoéhenunterschied auf 1,5 m horizontaler Lange) anzulegen. Béschungen sind auf dem ei-
genen Grundstiick herzustellen.

1.
1.1

1.2

HINWEISE

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu la-
gern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen oder auf benachbarten land-
wirtschaftlich genutzten Flachen aufzubringen.

Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

2. Denkmalschutz

Gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am Landratsamt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

3. Schallschutz

Im gesamten Plangebiet ist in der Nacht eine Larmbelastung zu erwarten, die das Schlafen
bei offenem oder gekipptem Fenster beeintrachtigt. Daher sollten fiir die nachtliche Beluif-
tung von Schlafrdumen (einschlieB3lich Kinderzimmern, die als Schlafraume dienen) Mal3-
nahmen getroffen werden, die einen gesunden Schlaf sicherstellen. Hierfiir bietet sich im
ostlichen Bereich des Plangebiets (6stlich der Planstrafie 1) die Belliftung der R&ume lber
Fenster in Fassaden an, die der wesentlichen Larmquelle Bahn abgewandt sind, im tbri-
gen Plangebiet sollte die Beluftung der Schlafrdume durch schalldammende Liftungsein-
richtungen erfolgen.

Tiefbohrungen und bergbauliche Relikte

Zum Schutz der Steinsalzlagerstatten im Mittleren Muschelkalk diirfen keine Bohrungen mit
mehr als 90 m Tiefe vorgenommen werden.

Das Auffinden altbergbaulicher Relikte (z. B. Kalksteintiefbaue) ist dem Bergamt Nordbay-
ern bei der Regierung von Oberfranken (95444 Bayreuth, Ludwigstral’e 20) zu melden.

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind bauvorbereitende MaRnahmen, wie die Beseitigung der Ve-
getationsdecke oder Baufeldfreimachung nur auR3erhalb der Brutzeit von bodenbriitenden
Vogelarten, d.h. von Anfang September bis Ende Februar zuldssig. Alternativ ist vor Bau-
beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briten.

Dokumentationspflicht fiir Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen.

Der Bauherr dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der Vermeidungs- so-
wie der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen einschlie3lich der erforderlichen Unterhal-
tungsmaflnahmen (§ 17 Abs. 7 S. 2 BNatSchG).

Hinweise zur Artenwahl

Geeignete Gehdlze fur Ausaleichsflachen, 6ffentliche Grinfliachen sowie die Durchgriinung
auf privaten Grundstiicksfléchen, z.B.:

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides in Sorten
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna

Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium

Gewohnliche Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche

Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaumhochstamme:

bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss; unter Verwendung aller ortstypischen
Sorten

Straucher (autochthone Gehdlze, Herkunftsregion 7 Stiddeutsches Berg- und Higelland):

Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Heckenkirsche

Schlehe

div. Heckenrosen

Roter Holunder

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus racemosa

Autochthones Saatgut flr Extensivwiesen und blitenreiche Wiesen:

Extensivwiese (A1): Regiomischung Grundmischung / Frischwiese (Herkunftsregion 11 —
Sudwestdeutsches Bergland)

Bluhwiese (A2 und A3): Kombination von Regiomischung Feuchtwiese (Herkunftsregion 11
— Sudwestdeutsches Bergland) mit Streuobstmischung oder KULAP-Mischung ,Lebendiger
Acker frisch“ gem. LfL-Merkblatt ,Bliihstreifen und Bluihflachen richtig anlegen”; Ausbrin-
gung von 10-20 kg/ha.

8. Bepflanzung an Versorgungstrassen und Grundstiicksgrenzen

8.1

8.2

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabsténde von 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013).

Die erforderlichen Grenzabstande fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften
des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetz-
buch)

9. Emissionen aus der Landwirtschaft

Auf Art. 2 Abs. 3 Nr. 1 des Gesetzes liber den Schutz der Sonn- und Feiertage (Feiertags-
gesetz — FTG) wird hingewiesen: Fur unaufschiebbare Arbeiten, die zur Befriedigung land-
wirtschaftlicher Bedurfnisse erforderlich sind, gilt das Verbot an Sonntagen und an gesetz-
lichen Feiertagen nicht fur 6ffentlich bemerkbare Arbeiten, die geeignet sind, die Feiertags-
ruhe zu beeintrachtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2016 hat in der Zeit vom 03.04.2017 bis
19.04.2017 stattgefunden.

¢) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2016 wurden die Trager
Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2017 in der Zeit vom
18.03.2017 bis 18.04.2017 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2017 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.08.2017 bis 10.10.2017 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung
wurde am 02.08.2017 bekannt gemacht.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2017 wurden die Trager
Offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2017 in der Zeit vom
10.08.2017 bis 10.10.2017 beteiligt.

f) Die Gemeinde Mainstockheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2017 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 19.10.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mainstockheim, den ....................

(Siegel)

Erster Burgermeister Karl-Dieter Fuchs

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wird am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft.

Mainstockheim, den ....................

(Siegel)

Erster Burgermeister Karl-Dieter Fuchs

Gemeinde
Mainstockheim

Bebauungsplan "Wunn"

(mit 1. Anderung des
Bebauungsplans Haselberg Il)

19.10.2017 (erg. 26.10.2017)
- Satzung -

M. 1:1.000
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