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Im Rahmen der Abwagung der Einwendungen nach Durchfihrung der
Beteiligungen nach § 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB wurden im
Bebauungsplanentwurf folgende Punkten geandert:

Allgemeines:

e Anderung der Bezeichnung des Bebauungsplanes von "Bebauungsplan Pfértlein, OT
Kaltensondheim mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Feuerweiher und Anderung des
Bebauungsplanes Garten" zu "Bebauungsplan Pfortlein OT Kaltensondheim”.

e Der Umgriff des Bebauungsplanes wird um die Flurstiicke 273, 272 und Teilstlicke 270 der
Gemarkung Kaltensondheim reduziert.

e Ein Bauliicken- und Leerstandskataster wurde der Begrindung beigefiigt.

e Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner Begriindung wurden in Abstimmung mit
dem LRA Kitzingen, Untere Naturschutzbehdrde hinsichtlich des Artenschutzes abgestimmt
und vollstandig Uberarbeitet.

e Nach erneuter Diskussion der ErschlieBungslésung fir die Verkehrsanlage wurde die
Variante ,RingstraBe” bestatigt. Die Zuwegung zur Schule wird als reiner Gehweg ndérdlich
des Bauplatzes Nr. 6 mit einer Breite von 2 m angeordnet. Die Verkehrsanlage wird so
angepasst; dass Bauplatz Nr. 5 noch anfahrbar ist. Zur Absicherung ggfs. notwendiger
Arbeiten an den Ver- und Entsorgungstrassen im Bereich des Gehwegs zur Schule ist
beidseitig dieses Gehweges eine Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht zur Unterhaltung)
an den Bauplatzen Nrn. 5 und 6 eingetragen. Das Geh- und Fahrtrecht ist im Bebauungsplan
dargestellt.

Im Planteil:
B) durch Text:

e 3.4 wird wie folgt erganzt:

Hauptgebaude mit einer Dachneigung <14 Grad und Nebengebdude dirfen auch eine
Dacheindeckung aus Zinkblech bzw. anderen metallischen Dacheindeckungen erhalten.

e 5.2 wird wie folgt angepasst:

Der Teilsatz "jedoch nicht hinter rickwértigen Baugrenzen" wird ersatzlos gestrichen.

e 6.2 wird wie folgt eingefiigt:

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung u. dgl.) missen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7
nicht geblendet werden kann.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 ablenken kédnnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefédhrden, dirfen nicht
errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs.

Auf § 33 StraBenverkehrsordnung wird verwiesen.

e 6.3 wird wie folgt eingefligt:
Bei Baugenehmigungsverfahren flr bauliche Anlagen, die einschlieBlich der untergeordneten
Gebaudeteile eine Héhe von 30 m Uber Grund Uberschreiten, ist das Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.
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12 wird wie folgt angepasst:

Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zuldssig: Spanndraht, Maschengewebe, Holz,
Beton, Naturstein, Schmiedeeisen. Bei Verwendung von Spanndraht und
Maschengewebezaunen sind diese mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Entlang
Offentlicher Verkehrsflachen ist eine maximale Héhe der Einfriedung von 1,20 m (ber
StraBenoberkante zuldssig. Ansonsten dirfen Einfriedungen eine Hdéhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

C) Grinordnerische Festlequngen und D) Vorgaben zum Artenschutz:

Die vorgenannten Punkte wurden vollstandig Uberarbeitet. Zusatzlich wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und den Unterlagen als eigenes Dokument beigefiigt.

SHinweise":

Unter ,Hinweise® werden die folgenden Punkte ergénzt:

19

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

. Sofern Gebaude errichtet werden, in denen der FuBboden eines Geschosses in dem

Aufenthaltsrdume madglich sind mehr als 7 m Uber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauliche
MaBnahmen zu sichern.

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstrom-Freileitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere VDE 0132, entsprechen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Méglichkeit zu schaffen, das Regenrlckhalte-
becken abzusperren, um einen Austrag von Léschwasser, Olbindemittel oder anderen
wassergefdhrdenden Stoffen im Brandfall in den Vorfluter zu vermeiden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fuar StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 201 3; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Hierzu bieten die TELEKOM eine kostenfreie Auskunft im Internet lGber das
System TAK (Trassenauskunft Kabel https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html). Weiterhin besteht die Mdglichkeit diesbezlgliche
Auskinfte auch unter der Mail-Adresse Planauskunft.Sued@telekom.de bzw. Gber Fax:
0391 /580213737 zu erhalten.

Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.

Sofern Gebaude errichtet werden, in denen der FuBboden eines Geschosses in dem Aufent-
haltsraume mdglich sind mehr als 7 m Gber der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauliche
MaBnahmen zu sichern.

Fur die 20 kV Freileitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschréankung. Der
Ausiibungsbereich und die maximalen Wuchshdhen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten
geregelt. Beim Pflanzen von Baumen sind die Schutzabstdnde nach DIN EN 50341-1 bzw.
DIN VDE 0210 einzuhalten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
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Die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beinhaltet folgende Unterlagen:
(geanderte bzw. neue Dokumente)

1. Planunterlage Bebauungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
2. Begrindung zum Bebauungsplan
3. Begrindung zum Grinordnungsplan

4. Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schallimmissionsschutz vom 20.12.2017, Buro
Woélfel, Héchberg

5.  Ergénzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung zum Schallimmissionsschutz vom
21.12.2017, Biro Wélfel, Héchberg

6. Untersuchung der Geruchsimmissionen im Plangebiet vom 10.02.2017, Bliro Walfel,
Hdchberg

7. 2. Berichtigung des Flachennutzungsplanes Biebelried mit Begrindung

8. Hydraulische Berechnung zur Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes am
Eherieder Mihlbach in Kaltensondheim: Kurzerlauterung vom 21.12.2017 und
Lageplan, Biro Arz, Wirzburg

9. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 26. April 2017

10. Stellungnahme der Fernwasserversorgung Franken vom 16. Dezember 2016 mit
Lageplan und Leitungsschutzanweisung

11.  Anderungsliste

12. Artenschutzfachlicher Beitrag des Diplombiologen Heinrich Beigel vom September
2018

13. Abwé&gungsbeschlisse der Gemeinde Biebelried vom 25.09.2018

14. Stellungnahmen der Birger und Behdrden sowie der sonstigen Trager Offentlicher
Belange aus der Offentlichen Auslegung (19.01.2018 bis 20.02.2018)
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